
ନାଗରିକ-େକোਚକି ସହରା৳ଳ ଶାସନ ବાବ੄ା:  
ଓଡ଼ିଶାେର ଗହୃ ନିମ৐ାଣ, େଯାଜନା ଏବଂ ଜମି ପରିଚାଳନା େড়ੜେର ବાାପକ ସଂੀାର 

 

ଭୁବେନਸର, ୨୨ ଜନ୍ୁ ୨୦୨୬: ଓଡ଼ିଶା ସରକାର০ ଗହୃନମି৐ାଣ ଓ ନଗର ଉਟୟନ ବିଭାଗ ପড়ରୁ ੈ৭, ନାଗରିକ-େକোਚିକ 
ଏବଂ ଭବିଷાତମଖୁୀ ସହରା৳ଳ ଶାସନ ବાବ੄ାକୁ ସଦୃୁଢ଼ କରିବା ପାଇ ଁଏକାଧ ીକ ଗରୁୁਇପ৿ୂ৐ ସଂੀାରମଳୂକ ପଦେড়ପ 
੏ହଣ କରାଯାଇଛି। ଏହ ିସଂੀାରଗଡ଼ିୁକର ମଖୁા ଉେ਍ଶા େହଉଛି ରାଜાର ସହରା৳ଳ ଗହୃନିମ৐ାଣ, ନଗର େଯାଜନା 
ଏବଂ ଜମି ପରିଚାଳନା ବાବ੄ାକୁ ଆହୁରି ସଦୃୁଢ଼ କରିବା। 

ବିଗତ କଛିି ମାସ ମਔେର, ଆପାଟ৐େମ৺ ମାଲିକାନା ଓ ପ৵ୀକରଣ ੡੍ିୟାକୁ ସହଜ କରିବା, ଘର େ੍ତାମାନ০ ପାଇ ଁ
ସବିୁଧା, ବି઎ ધରମାନ০ ମਔେର ଉਁରଦାୟିਇ ବୃ਎ି କରିବା, େଯାଜନା ଓ ବିକାଶ ନିୟମାବଳୀକ ୁସରଳ କରିବା ଏବଂ ଭଡ଼ା 
ଘର ପାଇ ଁ ଏକ ଆଧନିୁକ ଆଇନଗତ ବાବ੄ା ੡ੂୁତ କରିବା ପାଇ ଁ ବିଭାଗ ପড়ରୁ ੡ମଖୁ ନୀତିଗତ ପଦେড়ପ 
ନିଆଯାଇଛି। 

ଏହି ସଂੀାର ੍ମେର 'ଓଡ଼ିଶା ଆପାଟ৐େମ৺ (ମାଲିକାନା ଓ ପରିଚାଳନା) ଅଧ ીନିୟମ, ୨୦୨୩'ର ସଫଳ କାଯ৐ાକାରିତା 
ଏକ ੡ମଖୁ ମାଇଲଖ৺ୁ ସଦୃଶ େହାଇଛି। ଏହାର ੡ଭାବୀ କାଯ৐ાକାରିତା ପାଇ ଁସରକାର০ ପড়ରୁ ੈତਖ ନିେ਍৐ଶନାମା 
ଏବଂ କାଯ৐ાକାରୀ ଗାଇଡଲାଇନ ଜାରି କରାଯାଇଛି, ଯାହା ଆପାଟ৐େମ৺ ମାଲିକ, େଡଭଲପର ଏବଂ ନିୟାମକ 
କਁ৐ୃ ପড়০ ଦୀଘ৐ଦିନର ସମସાାକୁ ସମାଧାନ କରିପାରିଛି। 

େରରା (RERA) ଲାଗ ୁେହବା ପବୂ৐ରୁ ନିମ৑ତ ଆପାଟ৐େମ৺ଗଡ଼ୁିକର ମାଲିକମାନ০ ସମସાାକ ୁଦୃ਼ିେର ରଖ ી ବିଭାଗ ପড়ରୁ 
ଡିେସઋહର ୨୦୨୫େର ੈତਖ ନିେ਍৐ଶନାମା (ସଂଖાା ୨୯୨ ୫୯) ଜାରି କରାଯାଇଥ ીଲା। ଏହା ਐାରା ଅେੳથାବର ୫, ୨୦୧୬ 
ପବୂ৐ରୁ ੡ଥମ ବି੍ି ଦଲିଲ୍ ପ৵ୀକୃତ େହାଇଥ ીବା ଆପାଟ৐େମ৺ଗଡ଼ିୁକର ପନୁଃ-ବି੍ି (Resale) ପ৵ୀକରଣ ੡੍ିୟା ସରଳ 
େହାଇଛି। ଏହାକୁ ଆଉ ପାେଦ ଆଗକୁ େନଇ, ଜନ୍ୁ ୨୦୨୬େର ଆଉ ଏକ ੈତਖ ନିେ਍৐ଶନାମା ଜାରି କରାଯାଇ େରରା 
ପବୂ৐ରୁ ସਨ৿ୂ৐ େହାଇଥ ીବା ੡କ਱ଗଡ଼ୁିକର ଅବି੍ିତ ଆପାଟ৐େମ৺ଗଡ଼ିୁକର ପ৵ୀକରଣ ପାଇ ଁମਔ ନି਍৑਼ ସਁ৐ ଓ ସରୁড়ା 
ବાବ੄ା ସହ ଅନୁମତି ੡ଦାନ କରାଯାଇଛି। ଏହ ି ପଦେড়ପ ରାଜાର ହଜାର ହଜାର ଆପାଟ৐େମ৺ ମାଲିକ ଏବଂ ଘର 
େ੍ତା০ ପରୁୁଣା ସମସાାର ସମାଧାନ କରିଛି। 

ନିୟାମକ ଢା৳ାକ ୁଆହୁରି ସଦୃୁଢ଼ କରିବା ପାଇ ଁଗହୃ ନିମ৐ାଣ ଓ ନଗର ଉਟୟନ ବିଭାଗ ପড়ରୁ ଆପାଟ৐େମ৺ ପ৵ୀକରଣ 
ନିମେਕ ଏକ ବିੂୃତ ਼ାৼାଡ৐ ଅପେରଟିଂ େ੡ାସିଜିଓର (SOP) ଜାରି କରାଯାଇଛି। ଏହି SOP ଆବାସିକ, ବાବସାୟିକ 
ଏବଂ ମି੫ତି ବાବହାର ଭିਁିକ ଆପାଟ৐େମ৺ ੡କ਱ଗଡ଼ିୁକର ପ৵ୀକରଣ ପାଇ ଁ ଏକ ସମାନ ଓ ੈ৭ ବાବ੄ା ନି਎৐ାରଣ 
କରିବା ସହ େଡଭଲପର, ଆପାଟ৐େମ৺ ଆେସାସିଏସନ, କਁ৐ୃ ପড় ଏବଂ ପ৵ୀକରଣ ଅଧ ીକାରୀମାନ০ ଦାୟିਇକୁ ੆਼ 
ଭାେବ ବୁଝାଇଛି। ଏହ ି ବાବ੄ା ଓଡ଼ଶିା ଆପାଟ৐େମ৺ (ମାଲିକାନା ଓ ପରିଚାଳନା) ଅଧ ીନିୟମ, ୨୦୨୩ ଏବଂ େରରା 
(RERA) ନିୟମାବଳୀର ଅନୁପାଳନକ ୁସନିୁਸ਼ିତ କରିବା ସହ ଆପାଟ৐େମ৺ କାରବାରେର ੈ৭ତା ଆଣବି। 

ଏହି SOP ଅଧୀନେର ଆପାଟ৐େମ৺ ହੂାਕର ଦଲିଲ୍ ପ৵ୀକରଣ ପବୂ৐ରୁ ନି਍৑਼ କਁ৐ୃ ପড়০ ਐାରା ଯା৳ ଓ ੡ମାଣପੜ 
੡ଦାନ ପାଇ ଁ ଏକ ବાବ੄ିତ ੡੍ିୟା ଆରਬ କରାଯାଇଛି। ପ৵ୀକରଣ ੡ଣାଳୀ ମାਔମେର ଦଲିଲଗଡ଼ୁିକର ଡିଜିଟାଲ 
େ੡ରଣ ଏବଂ 'ସେୁଯାଗ' (SUJOG) େପାଟ৐ାଲ ସହ ଏହାର ସଂେଯାଗୀକରଣ କାଯ৐ાড়ମତା, ੈ৭ତା ଓ େସବା ੡ଦାନ 
੡੍ିୟାକୁ ଆହୁରି ଉਟତ କରିବ। 

PMAY-U 2.0 ଅଧୀନେର ବાାପକ ସହରା৳ଳ ସଂੀାରର ଏକ ଅଂଶ ੈରୂପ, ଗହୃ ନିମ৐ାଣ ଓ ନଗର ଉਟୟନ ବିଭାଗ 
ପড়ରୁ ଓଡ଼ିଶାେର ଏକ ੡ଶାସନିକ ଭଡ଼ା ବાବ੄ା ଲାଗ ୁ କରିବା ପାଇ ଁ ੡੍ିୟା ଆରਬ େହାଇଛି। େକਚ ସରକାର০ 
ମେଡଲ େଟନାઆି ઼ ଆੳથ (Model Tenancy Act) ଆଧାରେର ଏକ ଚିଠା ଆଇନ ੡ੂୁତ କରାଯାଇ ସବ৐ସାଧାରଣ০ 
ମତାମତ ପାଇ ଁଉପଲਦ କରାଯାଇଛି, ଯାହା '੡ੂାବିତ ଓଡ଼ିଶା ସହରା৳ଳ ଭଡ଼ା ନିୟਖଣ ଆੳથ, ୨୦୨୬' ଭାେବ ନାମିତ। 
ଏହି ੡ੂାବିତ ଆଇନ ଘର ମାଲିକ ଓ ଭଡ଼ାଟିଆ০ ମਔେର ଥ ીବା ସਨକ৐କୁ ସᄼଳିତ ଓ ੈ৭ କରିବା ସହ ନાାେୟାଚିତ ଭଡ଼ା 
ଚୁ৘ିନାମା ੈାড়ର, ଭଡ଼ା ଘରର ଉପଲਦତା ବୃ਎ି ଏବଂ ବିବାଦର ସହଜ ସମାଧାନ ପାଇ ଁସହାୟକ େହବ। ଆଇନକ ୁଚୂଡ଼ାਕ 
ରୂପ େଦବା ପବୂ৐ରୁ ସବ৐ସାଧାରଣ ଏବଂ ੈାଥ৐ସઋહଳିତ ପড়ମାନ০ ଠାରୁ ମତାମତ ଆઔ હାନ କରାଯାଇଛି। 

ଏହା ସହତି ବିଭାଗ ପড়ରୁ ନଗର େଯାଜନା ଓ ବିକାଶ ନିୟମାବଳୀେର ମਔ ଗରୁୁਇପ৿ୂ৐ ସଂੀାର କରାଯାଇଛି। 'ଓଡ଼ିଶା 
ବିକାଶ କਁ৐ୃ ପড় (େଯାଜନା ଓ ଭବନ ନିମ৐ାଣ ମାନକ) ନିୟମାବଳୀ' ଏବଂ 'ଓଡ଼ିଶା ନଗର େଯାଜନା ଓ ଉਟୟନ ੗਼ 



(େଯାଜନା ଓ ଭବନ ନିମ৐ାଣ ମାନକ) ନିୟମାବଳୀ'େର ସଂେଶାଧନ କରାଯାଇ ઇષଟର ଆଂଶକି ବି੍ି (Part-plot sales) 
ଏବଂ ସବ୍-ଡିଭିଜନ ੡੍ିୟାକୁ ନାଗରିକମାନ০ ପାଇ ଁସରଳ କରାଯାଇଛି। 

ସଂେଶାଧ ીତ ନିୟମ ଅନୁଯାୟୀ, ପାରିବାରିକ ଭାଗବ৺ା ଜନିତ ସବ୍-ଡିଭିଜନ ପାଇ ଁ େଲ-ଆଉଟ୍ ଅନୁେମାଦନର 
ଆବଶાକତାକୁ ଉଠାଇ ଦିଆଯାଇଛି ଏବଂ ୫୦୦ ବଗ৐ ମିଟରରୁ କମ ୍ଥ ીବା ઇ ષଟଗଡ଼ିୁକର ସବ୍-ଡିଭିଜନ ପାଇ ଁେକେତକ ସਁ৐ 
ସାେପড় ଏକକାଳୀନ ଛାଡ଼ ੡ଦାନ କରାଯାଇଛି। ସମାନ ଧରଣର େକାହଳ ବાବ੄ା ଅଂଶୀଦାର ଏବଂ ନିୟମାବଳୀ ଜାରି 
େହବା ପବୂ৐ରୁ ଥ ીବା ઇ ષଟଗଡ଼ୁିକ ପାଇ ଁମਔ ଲାଗ ୁକରାଯାଇଛି। େକବଳ କୃଷି କାଯ৐ા ପାଇ ଁବાବହୃତ େହଉଥ ીବା ଜମିଗଡ଼ିୁକ ୁ
ମਔ ଏହ ିନିୟମରୁ ବାଦ୍ ଦିଆଯାଇଛି। ଏହ ିସଂੀାର ਐାରା ଆଇନଗତ ଜଟିଳତା ੮ାସ ପାଇବ, ଉਁରାଧ ીକାର ସੜୂେର 
ଜମି ହੂାਕର ସହଜ େହବ ଏବଂ ହଜାର ହଜାର ନାଗରିକ০ ସਨਁି ମାଲିକାନା ੡੍ିୟା ସଗୁମ େହବ। 

ବିଭାଗ ପড়ରୁ େଯାଜନା ଓ ନିମ৐ାଣ ନିୟମାବଳୀେର ସଂେଶାଧନ କରାଯାଇ ବିକାଶ ੡੍ିୟାକୁ ସରଳ କରିବା ସହ 
ବાବସାୟିକ ସହଜତା ଉପେର ଗରୁୁਇ ଦିଆଯାଇଛି। ଏହି ସଂੀାରଗଡ଼ିୁକ ମਔେର ପାକ৑ଂ ଆବଶાକତାର ଯ৘ିୁଯ৘ୁକରଣ, 
ଅନୁେମାଦନ ੡੍ିୟାର ସରଳୀକରଣ ଏବଂ ନିମ৐ାଣ କାଯ৐ાେର ବିଳઋહ ଘଟାଉଥ ીବା ସମସાାଗଡ଼ୁିକର ସମାଧାନ ସାମିଲ 
ରହଛିି। ଏହି ପଦେড়ପଗଡ଼ିୁକ ନିରାପਁା ଓ େଯାଜନାବ਎ ମାନଦৼ ବଜାୟ ରଖ ી ସହରଗଡ଼ିୁକର ସବୁાବ੄ିତ ବିକାଶେର 
ସହାୟକ େହବ। 

ଏହି ସଂੀାର ସਨକ৐େର ସଚୂନା େଦଇ ଗହୃ ନିମ৐ାଣ ଓ ନଗର ଉਟୟନ ମਖୀ ଡଃ କ਽ୃ ଚਚ ମହାପାੜ କହଛିਕି: 

"ଏହି ସଂੀାରଗଡ଼ୁିକ ଓଡ଼ିଶାେର ଏକ ੈ৭, ଉਁରଦାୟୀ ଏବଂ ନାଗରିକ-େକোਚିକ ସହରା৳ଳ ଶାସନ ଢା৳ା ଗଠନ ଦିଗେର 
ଏକ ଗରୁୁਇପ৿ୂ৐ ପଦେড়ପ। ୨୦୨୩ ମସିହାେର ଆପାଟ৐େମ৺ ଆੳથ ੡ଣୟନ େହବା ପରଠାରୁ ଆପାଟ৐େମ৺ ପ৵ୀକରଣ, 
ମାଲିକାନା ଅଧ ીକାର ଓ ହੂାਕର ସਨକ৑ତ ସମସાା ଅେନକ ନାଗରିକ০ ପାଇ ଁଅସମାହତି େହାଇ ରହିଥ ીଲା। ଏହ ିସଂੀାର 
ମାਔମେର ଆେମ ଆପାଟ৐େମ৺ ମାଲିକ ଓ େ੍ତାମାନ০ର ଦୀଘ৐ ଦିନର ସମସાାର ସମାଧାନ କରିବା ସହ ନିୟାମକ 
ଅନୁପାଳନ ଏବଂ େସବା ੡ଦାନକୁ ସଦୃୁଢ଼ କରିଛୁ। ଏଥ ી ସହତି ଆେମ ଏକ ଆଧନିୁକ ଭଡ଼ା ଘର ବાବ੄ାର ମଳୂଦୁଆ 
ପକାଉଛୁ, ଯାହା ଘର ମାଲିକ ଓ ଭଡ଼ାଟିଆ ଉଭୟ০ ੈାଥ৐ର ସᄼଳନ ରড়ା କରିବ।" 

ଆଗାମୀ େଯାଜନା ସਨକ৐େର ବିଭାଗ ପড়ରୁ ଅେନକ ੡ଗତିଶୀଳ ପଦେড়ପ ଉପେର କାଯ৐ા କରାଯାଉଛି। 
ସହରଗଡ଼ିୁକେର ੗ାଫିକ ସମସાା ੮ାସ କରିବା ଏବଂ ସହରୀ ଜଗାର ସଠିକ୍ ବાବହାର ପାଇ ଁ ଏକ ସାମ੏ିକ 'ପାକ৑ଂ 
ପଲିସି' ଲାଗ ୁ କରିବାକୁ ੡ੂୁତି ଚାଲିଛି। ଏହା ସହତି ପାଇପ ୍ ੡ାକୃତିକ ଗાାସ (PNG) େନଟୱକ৐ର ସ਩ସାରଣ ଏବଂ 
ସହରା৳ଳେର ੈ৭ ତଥା ନିରਕର ଶ৘ି ବાବ੄ାକୁ େ੡ାਉାହନ େଦବା ପାଇ ଁ ନଗର େଯାଜନା ଢା৳ାେର 'ସିଟି ଗાାସ 
ଡି਼ିશବୁાସନ' (CGD) ଭିਁିଭୂମିକୁ ସାମିଲ କରାଯାଇଛି। 

ଆପାଟ৐େମ৺ ଆੳથ, ୨୦୨୩ ର କାଯ৐ાକାରିତାକୁ ଆହୁରି ସଦୃୁଢ଼ କରିବା ଏବଂ ବાବହାରିକ ସମସાାଗଡ଼ିୁକର ସମାଧାନ 
ପାଇ ଁସରକାର ଏଥ ીେର େକେତକ ସଂେଶାଧନ କରିବା ଉପେର ମਔ ବିଚାର କରୁଛਕି। ଏଥ ી ସହତି, ସହରା৳ଳ ଭିਁିଭୂମି 
ବିକାଶ ପାଇ ଁଭାରତ ସରକାର০ ੈତਖ ସହାୟତା ପା৻ ି(Special Assistance funds) ହାସଲ କରିବା ନିମେਕ ବିଡିଏ 
(BDA), ସିଡିଏ (CDA) ଏବଂ ମହାନଗର ନିଗମଗଡ଼ିୁକ ୁ੡କ਱ ੡ੂାବ େଦବାକୁ ଅନୁେରାଧ କରାଯାଇଛି। 

ଅନા ଏକ ଗରୁୁਇପ৿ୂ৐ ସଂੀାର ଅଧୀନେର, ରାଜાେର ଏକ ସମઆି હତ ଏବଂ ଦড় େଯାଜନା ੡ଣାଳୀ ੡ੂୁତ କରିବା ପାଇ ଁ
'ଓଡ଼ିଶା ବିକାଶ କਁ৐ୃ ପড় ଅଧ ીନିୟମ, ୧୯୮୨' ଏବଂ 'ଓଡ଼ିଶା ନଗର େଯାଜନା ଓ ଉਟୟନ ੗਼ ଅଧ ીନିୟମ, ୧୯୫୬'ର ମି੫ଣ 
੡ੂାବ ପରୀড়ା କରାଯାଉଛି। ଏହ ି ੡ੂାବିତ ସଂੀାର ଅନୁ઒દାନିକ ଦড়ତା ବୃ਎ି କରିବା ସହ ନିୟାମକ ଜଟିଳତା ੮ାସ 
କରିବ ଏବଂ ସହରା৳ଳ େଯାଜନା ପରିଚାଳନାକ ୁଅଧ ીକ ସଦୃୁଢ଼ କରିବ। 

ଗହୃ ନିମ৐ାଣ ଓ ନଗର ଉਟୟନ ବିଭାଗର ଅତିରି৘ ମଖୁા ଶାସନ ସଚିବ ੫ୀମତୀ ଉଷା ପାଢ଼ୀ କହଛିਕି: 

"ସହରା৳ଳ ଶାସନକ ୁ ଆଧନିୁକ କରିବା ଏବଂ ସରକାରୀ େସବାଗଡ଼ୁିକୁ ଆହୁରି ନାଗରିକ-େକোਚକି, ੈ৭ ଓ ଦড় କରିବା 
ପାଇ ଁ ଏହ ି ସଂੀାରଗଡ଼ୁିକ ଏକ ବાାପକ ଆଭିମଖୁાର ଅଂଶବିେଶଷ। ଆପାଟ৐େମ৺ ପ৵ୀକରଣ ੡੍ିୟାକୁ ସରଳ କରି, 
େଛାଟ ઇ ષଟଗଡ଼ିୁକର ସବ୍-ଡିଭିଜନକୁ ନିୟମମ৘ୁ କରି ଏବଂ େଯାଜନା ନିୟମାବଳୀକ ୁସଗୁମ କରି ଆେମ ନାଗରିକମାନ০ 
ସମସાା ੮ାସ କରୁଛୁ ଏବଂ ସହରଗଡ଼ୁିକର ଶ৩ୃଳତି ବିକାଶକ ୁସନିୁਸ਼ିତ କରୁଛୁ। ବਁ৐ମାନ ଆହୁରି ଅେନକ ସଂੀାରମଳୂକ 
ପଦେড়ପ ੡੍ିୟାଧୀନ ରହିଛି, ଯାହା ଆଗାମୀ ଦିନେର ੡੍ିୟାକୁ ଆହୁରି ସରଳ କରିବ, ନାଗରିକ০ ଅଧ ીକାରକୁ ସରୁড়ିତ 
କରିବ ଏବଂ ସହରା৳ଳ ଓଡ଼ିଶାେର ଜୀବନଧାରଣର ମାନକ ୁସହଜ କରିବ।" 



ସାମ੏ିକ ଭାେବ, ଏହି ସଂੀାରଗଡ଼ୁିକ ଓଡ଼ିଶାର ସହରା৳ଳ ଗହୃ ନିମ৐ାଣ, େଯାଜନା ଏବଂ ଜମି ପରିଚାଳନା େড়ੜେର 
ବିଗତ ବଷ৐ଗଡ଼ିୁକ ମਔେର ସବୁଠାରୁ ବଡ଼ ପରିବਁ৐ନ। ଆପାଟ৐େମ৺ ପ৵ୀକରଣର ପରୁୁଣା ସମସાାର ସମାଧାନ, 
ମାଲିକାନା ଅଧ ીକାରର ସଦୃୁଢ଼ୀକରଣ, ଜମି ନିୟମାବଳୀର ସରଳୀକରଣ, ଭଡ଼ା ଘର ଶାସନ ବાବ੄ାର ଆଧନିୁକୀକରଣ 
ଏବଂ େଯାଜନା ପରିଚାଳନାେର ଉਟତି ମାਔମେର ଏହି ପଦେড়ପଗଡ଼ୁିକ ରାଜાର ଘର େ੍ତା, ଆପାଟ৐େମ৺ ମାଲିକ, 
େଡଭଲପର, ଭଡ଼ାଟିଆ ଏବଂ ସାଧାରଣ ନାଗରିକ০ୁ ବହୁଳ ଭାେବ ଉପକୃତ କରିବ। 

ଏହି ସଂੀାରଗଡ଼ୁିକ ଓଡ଼ିଶାେର ଏକ ੈ৭, ଉਁରଦାୟୀ ଏବଂ ନାଗରିକ-ଅନୁକୂଳ ସହରା৳ଳ ଶାସନ ବાବ੄ା ଗଠନ ੡ତି 
ରାଜાର ੡ତିବ਎ତାକୁ ੡ତିଫଳିତ କରୁଛି, ଯାହା ବାସିਙା০ ੈାଥ৐ ରড়ା କରିବା ସହ ସହରା৳ଳ ଓଡ଼ିଶାେର 
ଜୀବନଧାରଣର ମାନ ବୃ਎ି ଏବଂ ନିରਕର ସହରୀ ବିକାଶେର ସହାୟକ େହବ। 

ରઑି઴େରଖା ସାହୁ 
େଲାକସਨକ৐ ଅଧ ીକାରୀ  


